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Rare opportunité dans la Petite Italie
Fonds de commerce de restaurant entièrement rénové
prêt à opérer

Offrez à votre concept une implantation stratégique au 
cœur de la Petite Italie, dans un espace entièrement remis 
à neuf en 2024.

Ce restaurant d’envergure, réparti sur deux étages, a été 
conçu pour accueillir un volume d’opérations élevé, avec 
une capacité de service de plus de 400 clients par jour.

Situé sur le boulevard Saint-Laurent, à proximité 
immédiate des institutions Milano et Marché Jean-Talon, 
l’emplacement bénéficie d’un fort achalandage et d’une 
visibilité exceptionnelle.

Le loyer demandé est largement en dessous du marché, 
représentant environ le tiers des loyers comparables du secteur.

Cette structure de coûts avantageuse permet une 
amortisation rapide de l’investissement lié à l’acquisition 
du fonds de commerce.



Local optimisé pour répondre aux besoins d’un exploitant structuré :

SOUS-SOL
Vestiaires pour le personnel, bureaux administratifs, walk-in 
fridge et congélateur, grand cellier réfrigéré, aire de mise en place, 
entreposage, salle de réception et section de salle à manger se-
condaire. Hauteur libre impressionnante de plus de 20 pieds avec 
vue ouverte sur le rez-de-chaussée.

REZ-DE-CHAUSSÉE
Bar complet avec lignes de bière raccordées au sous-sol, four à 
bois avec station de pizzaiolo dédiée, cuisine équipée de matériel 
neuf ou en excellent état. L’ancienne plonge, relocalisée au RDC, 
a libéré de l’espace pour l’entreposage au sous-sol.

CUISINES
 Les deux cuisines sont reliées par un escalier de service menant 
directement à une porte arrière dédiée aux livraisons, adjacente à 
l’espace de stationnement.

Chaque détail a été pensé pour faciliter les opérations d’un res-
taurant à haut volume, tant au niveau de la fonctionnalité que de 
la conformité.

Aménagements pensés pour l’opération



PRIX FONDS DE COMMERCE

TAUX DE LOCATION BRUT ESTIMÉ

SUPERFICIE LOCATIVE

FIN DU TERME DU BAIL ACTUEL

STRUCTURE LOCATIVE

EXCLUSIONS

CAPACITÉ INTÉRIEURE

PERMIS DE TERRASSE VALIDE

USAGE / PERMIS

SPÉCIFICITÉ

250 000 $ + TPS/TVQ

± 13,00 $ / PI²

± 8 200 PI² (2 NIVEAUX)

31 JUILLET 2029

NOUVEAU BAIL À NÉGOCIER OU SOUS-LOCATION

UTILITÉS PUBLIQUES (HYDRO-QUÉBEC, ÉNER-
GIR), ENTRETIEN MÉNAGER, ASSURANCES, 

GESTION DES DÉCHETS, TÉLÉCOMMUNICATIONS

170 PLACES

20 PLACES ASSISES

 RESTAURANT & SALLE DE RÉUNION

RESTAURANT AVEC DÉBIT DE BOISSONS
ALCOOLISÉES COMPLÉMENTAIRE 

détails



Les lieux loués ont fait l’objet de rénovations majeures en 2024, in-
cluant notamment :

Mise en conformité complète avec les normes de sécurité incendie 
de la Ville de Montréal (incluant le système de gicleurs remis aux 
normes)

Remplacement complet du système d’éclairage

Installation d’un système de sonorisation neuf

Réfection intégrale des planchers et des murs

Ajout d’un bar et d’un coin café en façade

Installation professionnelle de conduites de bière, reliant le bar au 
walk-in fridge du sous-sol

Deux salles de bain entièrement rénovées, situées au sous-sol

Chambre à vin réfrigérée, construite sur mesure et remise à neuf

Remplacement ou remise à neuf de tous les moteurs et compres-
seurs des équipements de réfrigération

Système de sécurité commercial récent

Ajout d’un réservoir à huile usée

Ajout d’une plonge situé derrière la cuisine, au RDC

Améliorations locatives



SALLE DE SERVICE



SALLE DE SERVICE



CUISINE







VUES D’OISEAUX



Fonds de commerce



PLANS
RDC SOUS-SOL

VISITE VIRTUELLE
https://my.matterport.com/show/?m=8q8r14MVuro

https://my.matterport.com/show/?m=8q8r14MVuro


kw commercial Jérémie Labbé
Jérémie Labbé, courtier immobilier commercial, déve-
loppe sa notoriété sur le marché montréalais depuis 2018.

Avec plus d’une centaine de transactions à son actif, il se 
distingue par sa capacité exceptionnelle à trouver des so-
lutions proactives pour ses clients, qu’ils soient locataires 
ou bailleurs, ainsi que par l’étendue de son réseau.

Spécialiste de la location commerciale, il prend fierté à 
contribuer à l’ouverture de diverses entreprises sur le terri-
toire montréalais.

Que ce soit pour la location de bureaux, de commerces 
de détail, de restaurants ou d’espaces industriels, Jérémie 
saura répondre à vos besoins et demandes.

Son expertise et son dévouement font de lui un véritable par-
tenaire d’affaires, veillant toujours au meilleur de vos intérêts ! 

514 294 7011
jeremie.labbe@kw.com

Au sein de l’immobilier commercial québécois, KW Com-
mercial se démarque comme le bras droit de Keller Wil-
liams, agence immobilière de renommée mondiale et sy-
nonyme d’innovation.

Notre gamme de services couvre tout, de la location com-
merciale, industrielle et de bureaux, à la vente et l’acquisi-
tion de terrains, démontrant une agilité remarquable dans 
le marché immobilier. Nous excellerons également dans 
l’acquisition de propriétés industrielles et dans la vente ainsi 
que l’acquisition de biens multi-logements, offrant des solu-
tions personnalisées pour optimiser votre investissement.

Sous la direction de Karl Lemire, vice-président, et Yannick 
Cloutier, président, notre équipe tire avantage de plus de 20 
ans d’expérience dans le secteur immobilier commercial. 
Leur savoir-faire garantit une expertise et une stratégie de 
premier ordre, positionnant KW Commercial en tant que 
leader dans son domaine. Avec 400 transactions réalisées 
au cours des trois dernières années, représentant plus de 
800 millions en locations et ventes, notre performance 
parle d’elle-même.

Chez KW Commercial, nous offrons plus qu’une simple 
analyse de votre situation immobilière ; nous vous accom-
pagnons à chaque étape de votre projet, vous garantissant 
une expérience exceptionnelle dans le secteur de l’immo-
bilier commercial.

Rejoignez-nous pour transformer vos ambitions 
en réalités tangibles.

514 531 3921
c.robidas@kw.com


